Svinninge Samfallighets Férening
Kallelse till extra arsmote 2022-12-14

DAGORDNING
Foredragningslista:

. Motets oppnande.

. Godkannande av dagordning.

Narvarolista.

. Arsmotets stadgeenligt utlyst.

. Val av ordférande for extra arsmotet.

Val av sekreterare for extra arsmotet.

Val av tva justerare, tillika rostraknare.

. Telemast, arrende avtal eller inte.

. Ovriga fragor

10 Protokoll kommer att finnas tlllgangllgt pa Samfallighetens anslagstavla
(Lotsvdgen/Skepparvagen) samt pa hemsidan senast 28 dec. -22.
11. Arsmotets avslutning.
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* Information infor SvSFs extrastimma den 14/12 2022

Anso

kan om bygglov for uppfoérande av ett teletorn med teknikbod pa var

fastighet Svinninge 7:6 inlamnades till Byggnadsnamnden i Osterakers
kommun 2017. Byggnadsnamnden beslot avsla ansdkan bl.a. med
motivering enligt nedan:

”"Byggnadsnamnden bedomer sammantaget att foreslagen placering ar
olamplig da placeringen ar i direkt anslutning till mark som sannolikt blir
planlagd for forskola/skola och att det finns mer lampade placeringar inom
naromradet for ett teletorn.”

Ny ansdkan om bygglov lamnades 2019 och gallde uppférande av telemast
och teknikskap men pa en ny plats vilket beviljades av Bygglovenheten trots

overk
fastig

agande av saval davarande styrelse som flertalet narboende
neter. Lansstyrelsen avslog de dverklaganden som kom in. Telemastens

nya p

acering var belagen pa toppen av ”Utsiktsberget”.



* Detta bygglov utnyttjades dock icke och ett férnyat bygglov
inlamnades 2021 for uppforande av ett 42 m hogt teletorn och ett
teknikskap placerat pa samma plats.

* Denna ansdkan beviljades av Byggnadsnamnden i november 2021.

» Davarande styrelse dverklagade beslutet till Lansstyrelsen vilken dock
avslog overklagandet 2022 02 15.

 Styrelsen inlamnade ett 6verklagade av Lansstyrelsens beslut till Mark
och Miljodomstolen den 24/3 dennes vilket tyvarr vara en dag forsent
vilket ledde till att 6verklagandet inte beaktades.

Bygglovet fran den november 2022 har saledes tratt i laga kraft och
kan inte langre overklagas.



* One Tower har till Styrelsen lamnat forslag pa ett arrendeavtal pa 15
ar med forslag pa ersattning pa 8 000 kr per ar. Tecknar inte SvSF ett
avtal med One Tower sa medger Ledningsrattslagen (1973:1144), som
ar en expropriativ lagstiftning, uppforande av telemasten pa
bekostnad av fastighetsagares aganderatt. Detta innebar att
Lantmateriet, som ar utforande myndighet, kommer att bevilja
ledningsratt vilket medfor att vi inte kommer att ha nagra rattigheter
kvar pa den delen av mark som omfattas av bygglovet. Lantmateriet
anvisar oss som markagare en intrangsersattning som baseras pa
storleken av marken tas i ansprak samt aktuellt markvarde. Sannolikt
kommer den ersattningen att vara avsevart lagre an de 120 000 som
foreslagits i arrende av One Tower.

Mot denna bakgrund kommer styrelsen att be om extramoétets
bemyndigande att forhandla och teckna avtal med One Tower.
Malsadttningen skall vara att 6ka ersattningen samt att i mojligaste
man begransa anldggningens storande verkan pa vart gronomrade.



SVINNINGE TOMTOMRADE

i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms Lan
Upprattad den 12 februan 2007 av Stadsarkitektkontorst ray 11 maj 2007
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Fackverkstorn (ostagat)
markyta: 350cm x 350cm
Hojd: 42m

Arrendeomradet
Plats for teletorn +
teknikskap




Bygglovet

* Beskrivning av arendet

 Arendet galler uppférande av mast och teknikskap. Masten avses
placeras pa samma plats som det ar 2019 [amnades lov for nybyggnad
av stolpe (monopole) och teknikskap. Stolpen uppfordes aldrig och
sokanden uppger att det pa grund av andrad teknik; idag kravs en
mast. Foreslagen mast ar 42 meter hog och i fackverk. Teknikskapet
har cirka 2 m2 byggnadsarea. Anlaggningen foreslas placeras cirka 35
meter fran en planerad framtida plats/yta for skola/forskola och cirka
130 meter fran narmaste bostadshus.



Svar pa fragor vi stallt till OneTower

* Behovs nagon vag for service? Nar tornet etableras lyfts den pa plats
med en helikopter. For sedvanligt underhall behovs ingen fordon.
Ingen tillfartsvag kommer att byggas, varken innan, under — eller efter
byggtiden. Tillgang till teletornet sker genom en skogspromenad.

* Hur skall elforsorjning ordnas? Dragning av el ar inte bygglovspliktigt.
Cellnex kan i nulaget inte redovisa detta. ElInatnatbolaget som har
natconcession for omradet ar den anda foretag som far elektrificera i
omradet. Forlaggning sker sannolik med flexibel skyddsror klamrat pa
berget. Roret foljer bergets kontur och man brukar valja
kabeldragning som anpassas till omradet beskaffenhet.



Viktiga punkter i arrendavtalet

* 4 Arrendestidllets omfattning och andamal

* Jordagaren upplater till Arrendatorn ett omrade (Arrendestallet) om ca 25
kvm inom fastigheten Osteraker Svinninge 7:6 (Fastigheten) med adress
enligt ovan. Arrendestdllets omfattning och placering framgar av bilaga 1.
Andamalet med upplatelsen ar att Arrendatorn skall kunna bedriva
forvarvsverksamhet med anknytning till radio- och telekommunikation. For
detta andamal ager Arrendatorn pa Arrendestillet ratt att placera och
anvanda en telemast och ett teknikskap samt i 6vrigt ratt att anvanda och
disponera Arrendestallet for sadan forvarvsverksamhet i enlighet med
det beviljade bygglovet Svinninge 7:6 BN2021-000591.Arrendatorn har
vidare ratt att pa Fastigheten placera och anvanda tele-och kraftledningar
som vid var tid behovs for drift och dvervakning av anlaggningen.



5 Arrendetid

* Arrendetiden I6per fran och med 2023-04-01 (Tilltradesdagen) till och
med 2037-12-31 (Arrendetiden).

7 Arrendeavgift/ betalning

* Arrendeavgift utgar med 10.000 kronor per ar och skall erlaggas i
forskott per kalenderar. Arrendeavgift skall forsta gangen erlaggas pa
Tilltradesdagen. Fastighetsskatt ingar i avgiften. Arrendeavgift skall
andras efter forandringar i konsumentprisindex

* 8 El

* Arrendatorn har ratt att for driften av Anlaggningen teckna eget
abonnemang och darvid ansluta Anlaggningen direkt till
elleverantorens anslutningspunkt.



* 16 Ovriga villkor

¢ - . Jordagaren motsatter sig inte heller att Arrendatorn later annan
operator samlokalisera sin verksamhet med Arrendatorns pa den,
genom detta Arrendeavtal, upplatna marken. Arrendatorn har ratt att
erbjuda annan operator ett gemensamt anvandande av Anlaggningen
och Arrendestallet. Tillkommande operator ska dock soka eget
bygglov for skap/bod samt skriva eget arrendeavtal med jorddgaren
for tillkommande teknikbod/teknikskap innan tilltrade till
Anlaggningen och Arrendestallet. Arrendatorn har fullgod ansvars-
och allriskforsakring. Vid overlatelse av Fastigheten som sker fore
Tilltradesdagen skall Jordagaren gora forbehall om detta avtal.



